ESTE AVISO APARECE UNICAMENTE CON FINES INFORMATIVOS, YA QUE LA TOTALIDAD DE

CON BASE EN EL PROGRAMA DE CERTIFICADOS BURSATILES DE CORTO Y LARGO PLAZO ESTABLECIDO POR
DE C.V. (EL “EMISOR”) POR UN MONTO DE HASTA $2,000,000,000.00 (DOS MIL
MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.), CON CARACTER REVOLVENTE (EL “PROGRAMA”),
LA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE HASTA 687,500

MEXARREND, S.A.P.I.

LOS VALORES HAN SIDO ADQUIRIDOS

AVISO DE COLOCACION CON FINES INFORMATIVOS

~

MEXARREND.

MEXARREND, S.A.P.I. DE C.V.

CERTIFICADOS BURSATILES CON VALOR NOMINAL DE $100.00 (CIEN PESOS 00/100 M.N.) CADA UNO.

MONTO TOTAL DE LA OFERTA PUBLICA

$ 68’750,000.00

(SESENTA Y OCHO MILLONES SETECIENTOS

CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N.)

CARACTERISTICAS DE LA EMISION

Denominacién del
emisor:

Tipo de oferta:
Clave de pizarra:

Numero de emisién
al amparo del
Programa:

Tipo de
instrumento:

Monto total
autorizado del
Programa con
caracter
revolvente:

Vigencia del
Programa:

Valor nominal de
los Certificados
Bursatiles:

Precio de
colocacién:

Denominacién:

Monto de 1la
emisién:

MEXARREND, S.A.P.I. de C.V.

Oferta puUblica primaria nacional.
“DOCUFOR 00421”

Vigésima octava.

Certificados Dbursatiles de

Bursatiles”) .

corto plazo (los “Certificados

Hasta $2,000,000,000.00 (dos mil millones de Pesos 00/100 M.N.).
El saldo insoluto de principal de los certificados bursatiles de
corto plazo en circulacidén no podréa exceder de $1,000,000,000.00
(un mil millones de Pesos 00/100 M.N.).

5 (cinco) afios contados a partir de la fecha de autorizacién del
Programa por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (la
“CNBV”) .

$ 100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

S 100.00 (Cien Pesos. 00/100 M.N)cada uno.

Pesos.

$ 68’750,000.00 (Sesenta y ocho millones setecientos cincuenta
mil Pesos 00/100 M.N.).

SE LLEVA A CABO
(SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS)



Namero de
Certificados
Bursatiles de la
emisién:

Plazo de vigencia

de los Certificados
Bursatiles:

Forma de
colocacién:

Fecha de
publicacién del
aviso de oferta
publica:

Fecha de cierre de
libro:

Fecha de
publicacién del
aviso de colocacién
con fines
informativos:

Fecha de Emisién:

Fecha de registro
en la BMV:

Fecha de
liquidacién:
Fecha de
Vencimiento:

Derechos que los
Certificados
Bursatiles
confieren a los
Tenedores:

Recursos netos que
obtendria el Emisor
con la colocacién:

Destino de los
recursos:

687,500
Los Certificados Bursétiles cuentan con un plazo de 363
(trescientos sesenta y tres) dias, contado a partir de la Fecha

de Emisidn.
Construccién de 1libro
Gnica.

mediante asignacién discrecional a tasa

13 de abril de 2021.

14 de abril de 2021.

14 de abril de 2021.

15 de abril de 2021. (la “Fecha de Emisidn”).

15 de abril de 2021.

15 de abril de 2021.

13 de abril de 2022 (la “Fecha de Vencimiento”).

Los Tenedores tendran derecho a recibir el pago del principal,
de los intereses ordinarios y, en su caso, de la Prima y de los
intereses moratorios correspondientes.

$677945,854.16 (Sesenta y siete millones novecientos cuarenta vy
cinco mil ochocientos cincuenta y cuatro Pesos 16/ M.N.).

A continuacién, se desglosan las comisiones originadas por la
Emisidén, las cuales seran cubiertas con recursos provenientes de
la Emisién y directamente por el Emisor:

CONCEPTO CANTIDAD IVA TOTAL
comision por $693,229.17| $110,916.67| $804,145.84
Colocacién
Listado en BMV $42,980.21 $6,876.83 $49,857.04
Inscripcién en B
RNV $18,562.50 $18,562.50

TOTAL = $872,565.38

El Emisor deberd utilizard los recursos que obtenga con motivo
de las emisiones de Certificados Bursatiles de Corto Plazo dque

realice al amparo del Programa de Colocacibén, para para
amortizar parcial o totalmente pasivos y ©para capital de
trabajo.



Calificacién “F2(mex)”, la cual significa: Buena calidad crediticia. Implica

otorgada por Fitch una satisfactoria capacidad de cumplimiento oportuno de los
México, S.A. de compromisos financieros respecto de otras empresas domésticas.
c.V.: Sin embargo, el margen de seguridad no es tan elevado como en la

categoria superior. La calificacién antes mencionada no

constituye wuna recomendacidén de inversidén por parte de la
agencia calificadora y puede estar sujeta a actualizaciones en
cualquier momento de conformidad con la metodologia utilizada
por la agencia calificadora respectiva.

Calificacién “HR2”, la cual significa que el emisor o emisién ofrece una
otorgada por HR capacidad aceptable para el pago oportuno de obligaciones de
Ratings de México, deuda de corto plazo y mantienen un mayor riesgo crediticio
S.A. de C.V.: comparado con instrumentos de mayor calificacidén crediticia. La

calificacién antes mencionada no constituye una recomendacidén de
inversién por parte de la agencia calificadora y puede estar
sujeta a actualizaciones en cualquier momento de conformidad con
la metodologia utilizada por la agencia calificadora respectiva.

Garantia: Los Certificados Bursatiles seran quirografarios vy, por lo
tanto, no contarédn con garantia especifica.

El principal y los intereses ordinarios devengados por los
Certificados Burséatiles se pagaran de conformidad con lo que se
establezca en las secciones “PERIODICIDAD EN EL PAGO DE
INTERESES” y “AMORTIZACION” del titulo, mediante transferencia
electrénica de fondos, a través de S.D. Indeval Institucidédn para
el Depdsito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”), cuyas oficinas
se ubican en Avenida Paseo de la Reforma No. 255, 3er piso,
Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, o en cualquier
otro domicilio que en el futuro se establezca, contra la entrega
del titulo o las constancias que para tales efectos expida
Indeval, segUn corresponda. Indeval distribuird estos fondos de
conformidad con las instrucciones que reciba, a través de
transferencia electrdénica de fondos, a los depositantes
correspondientes.

Lugar y forma de
pago del principal
e intereses:

En caso de que tengan que pagarse intereses moratorios, estos se
pagaran en el domicilio del Representante Comun.

Tipo de emisién: Rendimiento fijo.

Tasa de Interés
Bruto Anual
Aplicable durante
la vigencia de la
emisién:

7.00% (siete punto cero por ciento).

Tasa de interés:

A partir de la Fecha de Emisidén y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los
Certificados Bursatiles devengardn un interés bruto anual sobre su valor nominal o, en
su caso, sobre su Valor Nominal Ajustado, para lo cual se deberd considerar una tasa

de interés bruto anual de 7.00% (siete punto cero por ciento) (la “Tasa de Interés
Bruto Anual”), la cual se mantendrd fija durante la vigencia de la emisidn.

El interés que causaran los Certificados Burséatiles se computard a partir de la Fecha
de Emisidén y al inicio de cada Periodo de Intereses, segUn corresponda, y los calculos
para determinar el monto de los intereses a pagar deberédn comprender el numero de dias
naturales efectivamente transcurridos en cada Periodo de Intereses. Los célculos se
efectuaran cerradndose a centésimas.

Para determinar el monto de intereses ordinarios a pagar en cada Periodo de Intereses,
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero (el “Representante
Comun”) ,utilizard la siguiente férmula:



I= Vm'x( X NDE)
36,000
En donde:
I = Interés bruto del Periodo de Intereses correspondiente.
VN = Valor nominal o, en su caso, Valor Nominal Ajustado de 1los
Certificados Bursatiles en circulacién.
TB = Tasa de Interés Bruto Anual.
NDE = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos en cada
Periodo de Intereses.
El Representante Comin de 1los tenedores de los Certificados Burséatiles (los
“Tenedores”), dard a conocer a la CNBV a través del Sistema de Transferencia de
Informacidén sobre Valores 2 (“STIV-2”) (o los medios que esta determine), y a Indeval
por escrito (o a través de los medios que este determine), por lo menos con 2 (dos)

dias hébiles de anticipacién a la fecha de pago del Periodo de Intereses
correspondiente, el importe de los intereses a pagar en pesos, moneda nacional.

Asimismo, dard a conocer a la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. (la “BMV”), a
través del Sistema Electrdénico de Envio y Difusidén de Informacidédn de la BMV (“SEDI”)
(o0 los medios que esta determine), a méds tardar 2 (dos) dias hédbiles anteriores a la

fecha de pago, el monto de los intereses a pagar en pesos, moneda nacional, el Valor
Nominal Ajustado por Certificado Bursatil, en su caso, asi como la Tasa de Interés
Bruto Anual de los Certificados Bursatiles aplicable al siguiente Periodo de
Intereses.

Periodicidad en el Pago de Intereses:

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Burséatiles se liquidaran cada
28 (veintiocho) dias (cada uno, un “Periodo de Intereses”) exceptuando por el ultimo
periodo de pago de interés que serd de 27 dias, conforme al siguiente calendario o, si
la fecha de pago sefialada fuera un dia inhédbil, el siguiente dia hébil sin que se
modifiquen los dias del Periodo de Intereses respectivo y sin que lo anterior pueda
ser considerado un incumplimiento, durante la vigencia de la emisidén, contra la
entrega de las constancias que Indeval haya expedido.

El primer pago de intereses se efectuard precisamente el 13 de mayo de 2021.

Periodo de
Intereses

1 13 de mayo de 2021

2 10 de junio de 2021

3 8 de julio de 2021

4 5 de agosto de 2021

5 2 de septiembre de 2021
6

7

8

Fecha de pago

30 de septiembre de 2021
28 de octubre de 2021
25 de noviembre de 2021

9 23 de diciembre de 2021
10 20 de enero de 2022
11 17 de febrero de 2022
12 17 de marzo de 2022
13 13 de abril de 2022




Los Certificados Bursadtiles dejardn de causar intereses a partir de la Fecha de
Vencimiento, siempre que el Emisor hubiere constituido el depdsito del importe total
del principal insoluto de los Certificados Bursétiles y, en su caso, de la Prima y de
los intereses correspondientes, en las oficinas de Indeval a méds tardar a las 11:00
a.m. de la fecha de pago correspondiente.

La falta de pago oportuno de los intereses, y una vez transcurrido el plazo de gracia
a que haga referencia el inciso (a) de la seccidén “CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO”
del titulo, dard por vencida anticipadamente la totalidad de la emisidén de los
Certificados Bursatiles y, por tal motivo, el Emisor se constituird en mora, haciendo
exigibles las obligaciones de pago a su cargo, conforme a lo que se establezca en la
seccién “INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE PRINCIPAL E INTERESES” del titulo.

El titulo permanecerd en depdsito en Indeval, a través del cual se hard el pago del
importe de cada Periodo de Intereses e igualmente, contra la entrega del titulo o de
las constancias que al efecto expida Indeval, se amortizard el titulo en la Fecha de
Vencimiento. En caso de que algun pago de principal y/o de intereses ordinarios no sea
cubierto en su totalidad, Indeval no estard obligado ni seréd& responsable de entregar
el titulo o la constancia correspondiente a dicho pago, hasta que sea integramente
cubierto.

Amortizacién de principal:

La amortizacidén de la presente emisidn se realizard mediante un pago el 13 de abril de
2022, por un monto de $68’750,000.00 (Sesenta y ocho millones setecientos cincuenta
mil Pesos 00/100 M.N.), en la Fecha de Vencimiento. En caso de que la Fecha de
Vencimiento no sea un dia héabil, la amortizacién de los Certificados Bursatiles se
realizard el dia hdbil inmediato siguiente, sin que lo anterior pueda ser considerado
como incumplimiento.

Dicha amortizacidén se efectuard mediante transferencia electrdénica a Indeval.

En caso de que el Emisor realice una o varias amortizaciones parciales anticipadas, el
Representante Comun utilizard la siguiente fdérmula para ajustar el valor nominal de
los Certificados Burséatiles en circulacidén (el “Valor Nominal Ajustado”):

VNA ; = VNA 4.1 - AMPA

En donde:

VNA 5 = Valor Nominal Ajustado de todos los Certificados Bursatiles en
circulacién en el periodo J.

VNA j-1 = Valor nominal o Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles en
circulacién en el periodo inmediato anterior.

AMPA = Monto de la amortizacién parcial anticipada.

Para determinar el Valor Nominal Ajustado por Certificado Bursatil en circulaciébdn, el
Representante Comun utilizard la siguiente férmula:

VNAT = VNA;
NT
En donde:
VNAT = Valor Nominal Ajustado por Certificado Bursatil en circulacidn.
VNAy = Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles en circulacién en



el periodo j.

NT = Numero de Certificados Bursatiles en circulacién.

Los calculos se efectuardn cerrandose a 6 (seis) decimales para efectos de BMV.

El Representante Comun deberd informar a la CNBV a través del STIV-2 (o los medios que
esta determine), a la BMV a través del SEDI (o los medios que esta determine) y a
Indeval por escrito (o a través de los medios que este determine), con por lo menos 2
(dos) dias hébiles de anticipacidén a cada Fecha de Pago de Principal, el importe de la
amortizacién correspondiente.

Amortizacién total anticipada:

El Emisor tendréd el derecho de pagar anticipadamente la totalidad de los Certificados
Bursédtiles, en cualquier fecha de pago de intereses durante la vigencia de la presente
emisidén, en cuyo caso, pagard a los Tenedores una prima sobre el valor nominal o, en
su caso, sobre el Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles, la cual sera
equivalente a 0.00278% (cero punto cero cero dos siete ocho por ciento) por cada dia
efectivamente transcurrido entre la fecha que la amortizacién total anticipada tenga
lugar y la Fecha de Vencimiento de los Certificados Burséatiles (la “Prima”). Para
tales efectos, el Emisor deberd entregar una notificacién de amortizacidn total
anticipada por escrito al Representante Comln, con por lo menos 6 (seis) dias héabiles
de anticipacién a la fecha de pago en que pretenda llevar a cabo dicha amortizacidn
total anticipada de los Certificados Bursatiles. A su vez, el Emisor deberéd publicar,
con cuando menos 6 (seis) dias hébiles de anticipacién a la fecha en que pretenda
amortizar anticipadamente los Certificados Bursatiles, el aviso respectivo, a través
de los medios que la CNBV y la BMV determinen, informando, ademéds, con la misma
anticipacién a Indeval, por escrito o a través de los medios que este determine, dicha
circunstancia. Dicho aviso contendrd la fecha en que se haréd el pago, el importe de la
amortizacién, el importe de la Prima a pagar y los demds datos necesarios para el
cobro de los Certificados Burséatiles.

En caso de que, una vez publicado el aviso a que se refiere el péarrafo inmediato
anterior, el Emisor decida no ejercer su derecho respecto de la amortizacidén total
anticipada respectiva, el Emisor deberd notificar dicha situacidédn por escrito al
Representante Comun, con por lo menos 3 (tres) dias habiles de anticipacidén a la fecha
de pago en que se pretendia llevar a cabo la amortizacidédn total anticipada, a efecto
de que, en su caso, el Representante Comun informe lo conducente a la CNBV, a la BMV y
a Indeval, por escrito o a través de los medios que estos determinen. En caso de dque
el Emisor no notifique al Representante Comin conforme a lo anterior, los gastos en
los que llegue a incurrir el Representante Comun respecto a dicho cambio serdn con
cargo al Emisor.

Incumplimiento en el pago de principal e intereses:

En caso de que el Emisor no realice el pago oportuno del principal e intereses
ordinarios de los Certificados Bursatiles en la fecha de pago correspondiente, el
Representante Comun, sin perjuicio de los derechos que individualmente puedan ejercer
los Tenedores, ejercerd las acciones de cobro correspondientes dentro de los 3 (tres)
dias hédbiles siguientes a la fecha en que debid efectuarse el pago. Una vez dJue
hubiese transcurrido dicho periodo, y si no se hubiese subsanado tal incumplimiento,
se convocard a una asamblea de Tenedores al dia héabil siguiente, para que esta
resuelva lo conducente.

Intereses moratorios:

En caso de incumplimiento en el pago de cualquier suma de principal gque ampara el
titulo, se causara, en sustitucidén de los intereses ordinarios, un interés moratorio
sobre el principal insoluto igual a multiplicar por 2 (dos) veces la Tasa de Interés
Bruto Anual aplicable al Periodo de Intereses en que ocurra el incumplimiento. Los
intereses moratorios se causardn y se pagaradn a partir del dia hébil siguiente a la
fecha en que ocurra dicho incumplimiento y, en su caso, haya transcurrido el plazo de
gracia a que haga referencia la seccién “INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE PRINCIPAL E
INTERESES” del titulo, y hasta en tanto la suma adeudada haya gquedado integramente
cubierta, sobre la base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias y por los dias
efectivamente transcurridos en mora.



La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios deberd ser cubierta en las
oficinas del Representante Comun, ubicadas en Paseo de la Reforma No. 284, piso 9,
Colonia Juarez, C.P. 06600, Ciudad de México, y en la misma moneda gque la suma
principal.

Obligaciones de dar, hacer y no hacer.
Obligaciones de dar:

Mientras exista saldo insoluto en favor de los Tenedores, el Emisor conviene en y se
obliga a llevar a cabo el pago del principal e intereses de conformidad con 1lo
establecido en el titulo.

Obligaciones de hacer:

Durante el plazo de vigencia de la presente emisién y hasta que los Certificados
Bursatiles sean totalmente amortizados, el Emisor se obliga a:

(a) Mantener la inscripcién de los Certificados Bursatiles en el Registro Nacional
de Valores que mantiene la CNBV y listados en el listado de la BMV;

(b) Cumplir con todos los requerimientos de informacién a que esté obligado en
términos de la Ley del Mercado de Valores, el reglamento interior de la BMV vy
de las disposiciones de caracter general emitidas por la CNBV que resulten
aplicables;

(c) Entregar al Representante ComGn, en forma trimestral, en las fechas que sefialen
las “Disposiciones de Caradcter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a
otros Participantes del Mercado de Valores” publicadas en el Diario Oficial de
la Federacidén por la CNBV el 19 de marzo de 2003, segun han sido modificadas a
esta fecha (la “Circular Unica”), un ejemplar completo de los estados
financieros consolidados internos del Emisor y cualquier otra informacidén que
el Emisor deba entregar trimestralmente conforme a la Circular Unica;

(d) Entregar al Representante ComUn, en forma anual, en las fechas que sefiale la
Circular Unica, un ejemplar completo de los estados financieros consolidados,
auditados del Emisor, respecto del ejercicio anual que corresponda y cualquier
otra informacién que el Emisor deba entregar anualmente conforme a la Circular
Unica;

(e) Entregar al Representante Comun cualquier informacidén que este le solicite,
actuando en forma razonable, respecto de la situacidén financiera o de negocios
del Emisor, asi como de eventos que afecten o pudieran afectar al Emisor y sus
subsidiarias;

(f) Utilizar los recursos derivados de la emisidén de los Certificados Bursatiles
conforme a la seccidén “DESTINO DE LOS RECURSOS” del titulo;

(g9) Mantener al menos una calificacidén por parte de alguna de las agencias
calificadoras autorizadas por la CNBV;

(h) Mantener su existencia legal y el giro ordinario de negocios, pudiendo
fusionarse o consolidarse en los términos que sefiala el inciso (b) de 1la
seccién “OBLIGACIONES DE NO HACER” inmediata siguiente;

(i) Mantener su contabilidad, registros y libros de conformidad con las normas y
criterios de informacién financiera que requieran las disposiciones legales
aplicables, vy mantener la contabilidad, registros vy libros de todas sus

subsidiarias, de conformidad con las normas y criterios de informacién
financiera que requieran las disposiciones legales aplicables, o si cualquiera
de sus subsidiarias no fuere mexicana, conforme a los ©principios de

contabilidad generalmente aceptados, aplicados en forma consistente, aplicables
en la jurisdiccidén que corresponda, y

(3) Proporcionar a la CNBV, a la BMV y al publico inversionista 1la informacidn
financiera, econdémica, contable y administrativa que se sefiala en la Circular
Unica.

Obligaciones de no hacer:

Durante el plazo de vigencia de la presente emisién y hasta que los Certificados
Bursdtiles sean totalmente amortizados, el Emisor se obliga a:

(a) No modificar su giro preponderante de negocios y el de sus subsidiarias,
consideradas en forma conjunta;



(b) El Emisor no podréd fusionarse (o consolidarse de cualquier otra forma), salvo
que (i) la sociedad o entidad que resulte de la fusidén (si fuere distinta del
Emisor) asuma expresamente las obligaciones del Emisor (incluyendo sus
obligaciones conforme a los Certificados Bursatiles), y (ii) no tuviere lugar
alguna Causa de Vencimiento Anticipado o cualquier otro evento que con el
transcurso del tiempo o mediante notificacidén, se convertiria en una Causa de
Vencimiento Anticipado, como resultado de dicha fusidén o consolidacidn;

(c) No permitir que, al final de 2 (dos) trimestres consecutivos, el resultado de
dividir (i) los Adeudos Financieros (segun se define mé&s adelante), entre (ii)
el Valor en Libros (segln se define mas adelante), sea mayor a 6;

(d) No permitir que, al final de 2 (dos) trimestres consecutivos, el resultado de

dividir (i) el monto de los Activos Financieros (segin se define mé&s adelante),
entre (ii) los Adeudos Financieros (seguin se define mé&s adelante) totales, sea
menor a 1.1, y

(e) No permitir que, al final de 2 (dos) trimestres consecutivos, el resultado de
dividir (i) el Valor en Libros (segun se define més adelante), entre (ii) los
Activos Financieros (segun se define méds adelante), sea menor a 0.13.

Para efecto del cadlculo de los indices financieros sefialados en los incisos (c), (d) vy
(e) de esta seccidbn, se tomaradn en cuenta los siguientes términos definidos:

“Activos Financieros” significa, en una fecha de céalculo, la suma de todas las
cantidades debidas y pagaderas a favor de Mexarrend y sus subsidiarias y afiliadas,
derivado de todos los Derechos Financieros de dichas sociedades, segun se refleje en
(1) los estados financieros auditados consolidados de dichas sociedades (o, en caso de
sociedades que no consoliden, los estados financieros auditados individuales de dichas
sociedades que no consoliden) y por el trimestre de calendario mas recientemente
terminado o, si no los hubiere, (2) los estados financieros no auditados consolidados
de dichas sociedades (o, en caso de sociedades gque no consoliden, los estados
financieros no auditados individuales de dichas sociedades que no consoliden).

“Adeudos Financieros” significa, en una fecha de céalculo, la suma de todas las
cantidades debidas y pagaderas a cargo de Mexarrend y sus subsidiarias y afiliadas,
derivado de contratos de mutuo, préstamos mercantiles, créditos, emisiones de valores
publicas o privadas, arrendamientos, vya sean puros o financieros, factorajes
financieros con recurso, compraventas en abonos, reportos, préstamos de valores, u
operaciones derivadas, o bien promesas respecto de cualesquiera de los contratos antes
sefialados, asi como, ©por los correspondientes montos garantizados, garantias
personales o reales respecto de obligaciones del tipo de las anteriores; salvo por
obligaciones de pagar dinero a proveedores no financieros, en el curso ordinario de
negocios, dentro de plazos inferiores a 120 (ciento veinte) dias naturales a partir de
la fecha en que se hubiere incurrido en la obligacidén en cuestidn; impuestos
(incluyendo impuestos diferidos); salarios y otras prestaciones laborales, y renta de
mercado de espacio de oficinas (sin incluir cualquier porcidén de la misma atribuible
al acondicionamiento) .

“Derechos Financieros” significa, en una fecha de célculo, la suma de (1) todos las
cantidades debidas y pagaderas a Mexarrend y sus subsidiarias y afiliadas derivado de
contratos de arrendamiento puro, financiero o capitalizable, contratos de renting u
otros contratos similares, en su calidad de arrendadores, incluyendo el derecho a
cobrar todas las rentas, comisiones, cuotas, abonos, honorarios, impuestos, precio de
compraventa, saldos insolutos y cualquier otra contraprestacidén de la naturaleza que
fuere, al amparo de dichos contratos, o facturas, pedidos y cualquier otro tipo de
documento o instrumento en el que consten tales cantidades, asi como (2) cualesquier y
todos los derechos de dichas sociedades a cobrar a terceros cantidades de dinero, por
(a) alguno de 1los conceptos registrados o que debieran estar registrados en su
contabilidad como financiamientos, prestamos, créditos, mutuos, factoraje financiero,
o (b) conceptos u operaciones equivalentes o similares.

“Valor en Libros” significa, en una fecha de cdlculo, la cantidad por la cual el Monto
de los Activos Totales a ese momento supere al Monto de los Pasivos Totales a ese
momento.

“Monto de los Activos Totales” significa, en una fecha de célculo, la suma de los
valores en libros de la totalidad de los activos tangibles e intangibles de Mexarrend
y sus subsidiarias y afiliadas, segun se refleje en (1) los estados financieros
auditados consolidados de dichas sociedades (o, en caso de sociedades que no




consoliden, los estados financieros auditados individuales de dichas sociedades que no
consoliden) y por el trimestre de calendario mé&s recientemente terminado o, si no los

hubiere, (2) los estados financieros no auditados consolidados de dichas sociedades
(o, en caso de sociedades que no consoliden, los estados financieros no auditados
individuales de dichas sociedades que no consoliden), segUn estos en su caso debieran

ser corregidos a la alza por cualquier informacidén incorrecta o error de calculo, por
el trimestre de calendario mé&s recientemente terminado.

“Monto de los Pasivos Totales” significa, en una fecha de calculo, la suma de los
pasivos totales y pasivos contingentes de Mexarrend y sus subsidiarias y afiliadas,
segun se refleje en (1) los estados financieros auditados consolidados de dichas
sociedades (o, en caso de sociedades que no consoliden, los estados financieros
auditados individuales de dichas sociedades que no consoliden) y por el trimestre de
calendario més recientemente terminado o, si no los hubiere, (2) los estados
financieros no auditados consolidados de dichas sociedades (o, en caso de sociedades
que no consoliden, los estados financieros no auditados individuales de dichas
sociedades que no consoliden).

Causas de Vencimiento Anticipado:

Los Certificados Burséatiles se podran dar por vencidos anticipadamente en cualgquiera
de los siguientes casos (cada uno, una “Causa de Vencimiento Anticipado”):

(a) Si el Emisor dejare de realizar el pago oportuno de cualquier cantidad de
intereses y/o de principal, y dicho pago no se realizare dentro de los 3 (tres)
dias habiles siguientes a la fecha en que debid realizarse;

(b) Si el Emisor incumple con cualgquiera de sus obligaciones contenidas en el
titulo, en el entendido de que se considerard que el Emisor se encuentra en
incumplimiento de dichas obligaciones si dicho incumplimiento no se subsanare
dentro de los 30 (treinta) dias naturales siguientes a la fecha en que se
hubiere ocurrido el incumplimiento;

(c) Si el Emisor fuere declarado en quiebra, insolvencia, concurso mercantil o
procedimiento similar, o si admitiere por escrito su incapacidad para pagar sus
deudas a su vencimiento;

(d) Si la inscripcidén de los Certificados Bursdtiles en el Registro Nacional de
Valores que mantiene la CNBV o el listado en la BMV fueren cancelados;

(e) Si el Emisor rechazare, reclamare o impugnare, mediante un procedimiento
iniciado conforme a la legislacién aplicable, la validez o exigibilidad de los
Certificados Bursatiles;

(f) Si (1) cualquier valor del Emisor colocado en el mercado de valores mexicano es
declarado vencido en forma anticipada, o (2) cualquier acreedor financiero del
Emisor (distinto a los Tenedores de los valores a que hace referencia el
numeral (1) inmediato anterior) declara el vencimiento anticipado de cualquier
contrato de crédito y dicha declaracidén resulta en la obligacién del Emisor de
pagar anticipadamente una cantidad superior a $50,000,000.00 (cincuenta
millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en cualquier otra moneda, y

(9) Si el Emisor proporciona al Representante Comin o a los Tenedores informacidén
falsa o incorrecta en cualquier aspecto importante o significativo respecto a
la emisién de los Certificados Bursatiles, y dicha informacién no se haya
rectificado en un periodo de 10 (diez) dias hébiles contados a partir de la
fecha en que el Emisor se percate del error o se haga de su conocimiento el
error en la informacidén proporcionada.

Una vez que se esté en presencia de alguna Causa de Vencimiento Anticipado, y el
Representante Comun tenga conocimiento de ella, este lo daréd a conocer a la CNBV a
través del STIV-2 (o los medios que esta determine), a la BMV a través del SEDI (o los
medios que esta determine) y a Indeval por escrito (o a través de los medios que este
determine). Asimismo, una vez que hayan transcurrido los plazos de gracia de la Causa
de Vencimiento Anticipado correspondiente, el Representante ComGn deberd informar
dicha situacién de manera oportuna a la CNBV a través del STIV-2 (o los medios que
esta determine), a la BMV a través del SEDI (o los medios que esta determine) y a
Indeval por escrito (o a través de los medios que este determine), precisando el
momento en el que se tendrdn por vencidos de manera anticipada los Certificados



Bursdtiles, con base en lo que al efecto resuelva la asamblea de Tenedores.

Aumento en el
numero de
Certificados
Bursatiles:

Depositario:

Posibles
adquirentes:

Fuente de pago:

Régimen fiscal:

Representante
Comin :

Sujeto a las condiciones del mercado, el Emisor tendrad el
derecho de emitir y ofrecer publicamente Certificados Bursatiles
adicionales a los Certificados Burséatiles de la presente
emisidén, conforme a lo que se establece en el titulo. En virtud
de la adquisicién de los Certificados Burséatiles, se entendera
que los Tenedores han consentido que el Emisor emita
Certificados Burséatiles adicionales, por lo que la emisidén vy
oferta publica de los Certificados Bursédtiles adicionales no
requerird la autorizacidén de los Tenedores de los Certificados
Burséatiles originales.

S.D. Indeval Institucién para el Depdsito de Valores, S.A. de
C.V.

Cualquier persona fisica o moral de nacionalidad mexicana o
extranjera, cuando su régimen de inversién lo permita.

Los recursos necesarios para hacer frente a las obligaciones de
pago del Emisor provenientes de los Certificados Bursatiles
provendran del flujo normal de sus operaciones, consistentes en
la comercializacidén y arrendamiento de equipo para oficina vy
ambientes de impresidén de diversas marcas, o de nuevas emisiones
que se realicen al amparo del Programa.

A esta fecha, la tasa de retencidén aplicable respecto a los
intereses pagados sobre los Certificados Bursatiles se encuentra

sujeta, en términos generales: (i) para las personas fisicas vy
morales residentes en México para efectos fiscales, a 1lo
previsto en los articulos 54, 135 y deméds aplicables de la Ley
del Impuesto sobre la Renta (“LISR”) vigente, y (ii) para las

personas fisicas o morales residentes en el extranjero para
efectos fiscales se estard a lo previsto en los articulos 153,
166 y deméds aplicables de la LISR.

El régimen fiscal vigente podrad modificarse a lo largo de la
vigencia de la emisién de los Certificados Bursatiles. El Emisor
no asume obligacidén alguna de informar acerca de cualesquiera
cambios en las disposiciones fiscales aplicables a lo largo de
la vigencia de los Certificados Bursédtiles. Los Tenedores de los
Certificados Bursatiles deberdn consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes de la compra, el
mantenimiento o la venta de los Certificados Burséatiles,
incluyendo la aplicacidén de reglas especificas respecto de su
situacién particular.

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, o sus
sucesores o causahabientes.

INTERMEDIARIO COLOCADOR

VectoW

Casa de Bolsa
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Los Certificados Bursatiles objeto de la presente oferta publica forman parte de un programa
autorizado por la Comisidén Nacional Bancaria y de Valores, y se encuentran inscritos con el No. 2985-
4.19-2017-001 en el Registro Nacional de Valores y son aptos para ser listados en el listado
correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

La inscripcién en el Registro Nacional de Valores no implica certificacién sobre la bondad de los
valores, solvencia del Emisor o sobre la exactitud o veracidad de la informacidén contenida en el
prospecto de colocacidén del Programa o en el presente aviso, ni convalida los actos que, en su caso,
hubieren sido realizados en contravencién de las leyes.

El prospecto de colocacidén del Programa se encuentra a disposicidén con el Intermediario Colocador y
también podré ser consultado en la pagina de Internet de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
en la direccidén www.bmv.com.mx, en la pagina de Internet de la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores en la direccidédn www.gob.mx/cnbv y en la pagina de Internet del Emisor en la direccién
www.mexarrend.mx, en el entendido de gque ninguna de las padginas de Internet anteriores forma parte de
dicho prospecto.

Ciudad de México, a 14 de abril de 2021. Autorizacién de CNBV para el Programa
153/105465/2016, de fecha 15 de abril de
2016.

Autorizacién de CNBV para publicacidn
153/10665/2017, de fecha 22 de agosto de
2017.
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